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4. Odluka o donosenju izmjena
1 dopuna Odluke o PUP-u stambenog
naselja “Bili Brig” u Zadru - 2. FAZA
(“Shuzbeni vjesnik opéina Benkovac,
Biograd na Moru, Obrovac i Zadar”,
br. 21/90)

ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Detaljna namjena povrsina

Osnovna namjena planiranog prostora je stanova-
nje koje se dijeli na stanovanje kolektivnog tipa i indi-
vidualnog tipa. Svi ostali planirami sadrZaji funkei-
onalnl su dio osnovoe namjene 1 doprinose njenoj
kvalitetnijoj realizaciji.

- Kolektivno stanovanje - planirano je u okviru 5
zona moguce maksimalne izgradnje. Zone izgra-
dnje su smjestene unutar blokova (kazeta), pa
tako imamo definirane blokove (objekte) 5, 12,
12a, 13113\

- Poslovni prostori - su planirani u okviru zona
izgradnje kolektivnog stanovanja, i to u prizem-
lju bududih objekata. Svojom dispezicijom uo-
kviruju centralni dio pjeSacke zone, dime postaju
njen integralni dio.

- Dworista - uz zone izgradnje kolektivnog stano-
vanja prostorno i funkcionalno su integrirana
pojedinim blokovima {objektima), a koncipirana

~ “su kao zelene oaze riamijenjene igri djece, relak-
saciji stanara i za$titi od prometa.

- Zelenilo uz zone izgradnje kolektivnog stanova-
nja - takoder je planirano u zonama funkcional-
no povezanim s buduéim objektom, a u smislu
nj egove zastite i slikovitijeg uredenja prostora uz
javoe (pjeSacke i kolne) povriine.

- Individualno stanovanje - planirano je u okvn'u
gradevinskih parcela s veé izgradenim objektima,
te novim gradevinskim parcelama. Cjelovite zo-
ne izgradnje individualnog stanovanja ovim pla-
nom su definirane v kazetama (blokovima) 5, 5a,
12, 12a1 13, a u okviru kazeta (blokova) 4, 20, 21
129 zone izgradnje individualnog stanovanja su
obuhvaéene obodno, uz koridore planiranih pro-
metnica koje su mijenjale njihove granice. Zone
izgradnje individualnog stanovanja odredene su
prema javaim poveiinama regilacijskim pravei-
ma obodnih gradevinskih parcela.

- Centar pjedacke zone - definiraju svojim volume-
nom i funkcionalnom integracijom vanjskih (nei-
zgradenih) i izgradenih prostora svi planirani
objekti {(blokovi). Centralnom postavkom u
odnosu na prostor planiran ovim planom omo-
gudeno je njegovo bolje koriStenje, a takoder i
racionalnija organizacija okolnog prostora, po-
gotovo kolnog pristupa do pje$ackih zona.

U kontekstu §ireg prostora smjeSten je na dijelu
pjesacke komumkam]e koja povezu;e centralni
dic naselja “Bilog Briga” s njegovim perifernim
dijelom koji zavrava borovom $umom (istoéni

dio) planiranom kao parkovna i rekreacijska
ZOna.

- Zelenilo - se planira u zonama na javnim povr§i-
nama s funkcijom estetskog i zadtitnog ka-
raktera.

- Parkiralita - smje$tena su u pravilu periferno u
blokovima (kazetama), ali su dimenzionirana na
nadin da odgovaraju potrebama pojedinog
objekta u &ijoj su blizini planirana.

- Prometnice - kolne, obodno okruZuju kazete
(blokove) individtalne i kolektivine stambene
izgradnje i sastavni su dio cjelovitog prometnog
rjefenja “Bilog Briga™.

Pristupnim kolnim prometnicama na &ijim su kraje-
vima planirana okreti$ta, omoguéujemo opskrbu
objekata kolektivnog stanovanja (poslovnih
prostora),

Kolno-pjeSackim pristupnim putevima povezujemo
svaku gradevinsku parcelu individuainog stano-
vanja s Sirom prometnom situacijom.

Pjesacke prometnice su planirane u centralnom dije-
lu zona individualne i kolektivne izgradnje i na
njima je predviden samo neophodan urgentan
promet, a prvenstveno vatrogasnim 1 ambulan-
tnim vozilima.

- Kotlovnica - njena zona je smjestena ispod par-
kiralifta, sjeveroistocno od objekta (bloka) br.
13", Planirana je tako da opskrbljuje toplinom
sve objekte kolektivnog stanovanja, Pristup ko-
tlovnici je omoguéen rampom 0 njenom sjevero-
isto€nom dijelu.

- Trafostanice - su planirane unutar zona izgra-
dnje objekata (blokova) kokektivnog stanovanja,
itouobjektu 5, 12a113.

2. Rezimi uredivanja prostora

Prostor u granicama ovog plana se moZe uredivati i
izgradivati samo u skladu s odredbama i smjernicama
koje su sastavni dio plana. Takvim pristupom éemo
planirani prostor racionalnije graditi, kasnije i koristi-
ti, sukladno s osnovnom prihvacenom idejom njegove
organizacije.

Izgradnja svih objekata mora se uklopiti u plarura-
ne zone izgradnje, i to s planiranim sadrZajima defini-
ranim urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima.

Prometnice se takoder moraju graditi u planiranim
koridorima, isto kao i parkiraliSne povrine. Parkira-
nje za individualno stanovanje je predvideno voutar
gradevinskih parcela individualnog stanovanja, pa se
unutar svake takve parcele mora predvidjeti za to od-
govarajuéi prostor (garaZa ili vanjski prostor). Odstu-
panja od planirane prometne situacije mogu biti mini-
malna, 1to samo s ciljem pobolj$anja tehnickih eleme-
nata na pojedinim lokacijama.

Uredenje javnih povrSina, zelenih povr§ina uz
objekte kolektiviog stanovanja, dvori$nih zelenih
povrsina i javnih zelenih povrSina ée se detaljno
utvrditi daljnjim planiranjem i projektiranjem, a v
skladu s osnovnom idejom elaboriranom ovim pla-
nom. Navedeni prostori moraju svojom prostornom
orgapizacijom, funkcijom i estetskim oblikovanjem
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biti uskladeni s planiranim, a kasnije i izgradenim
objektima, ¢ime e se dobiti skladna, dobro organizi-
rana i uravinoteZena urbana cjelina.

Najkvalitetniji nivo uredenja prostora se mora pos-
tiéi u pjesackoj zoni, pogotovo u njenom centralnom
dijelu. Prostori ispred objekata moraju se izvesti s
kvalitetnim materijalom koji ¢e teksturom i dizajnom
odgovarati znacaju lokacije. Zelenilo u pjesackoj zoni
takoder mora imati visoki estetski nivo, a ono uz stam-
beni dio objekta kolektivne izgradnje osim estetskog
mora imati i zastitni karakter.

Dvorista unutar pojedinih biokova svojom organi-
zacijom i uredenjem moraju odgovarati potrebama
stanara objekta uz koji se nalaze, a u smislu igre djece
irelaksacije stanara. PreteZno moraju biti ozelenjena,
s minimalnim potrebnim pjesSackim povr§inama i pov-
riinama za igraliSta. Zelenilo uz objekt, a pogotovo uz
prometnice mora imati izraziti zagtitni karakter. Zele-
nilo unutar gradevinskib parcela s individualnim
stambenim objektima mora u dijelu parcele izmedu
regulacijskog i gradevinskog pravca imati vkrasni i
za$titni karakter (ukrasni vrt). ‘

Zelenilo na ostalim javnim povr$inama mora se us-
kladiti s okolnim sadrZajima, pa ¢e tako ono uz pro-
metnice dobiti zastitnu ulogu. Ovo zelenilo preteZno
mora imati autohtoni karakter.

Uredenjem terena i izgradnjom objekata ne smije
sc onemoguéiti funkcioniranje postojeée situacije, $to
znac€i da se ne smije nista uredivati ili graditi prije ne-
go se rijeSe problemi Sire situacije (putevi, infrastruk-
tura isl).

3. Urbanisticko-tehnicki uvjeti za izgradnju i
rekonstrukciju objekata i uredaja

3.1. Kolektivno stanovanje

3.1.1. Maksimalna zona izgradnje, gradevinski pra-
vac i katnost odreduju osnovne prostorne di-
menzije objekta kolektivnog stanovanja.

U planiranim zonama izgradnje nije obvezna
maksimalna izgradnja.

Objekti se moraju graditi na planiranom gradevin-
skom pravcu.

3.1.2. Svi objekti su stambeno-poslovni
Poslovni prostori su planirani u dijelu prizemlja
svakog objekta.

Poslovni prostori se mogu realizirati i u stambe-
nom dijetu objekta ukoliko za to postoji potreba,
a na nadin da se ne mijenja osnovna koncepcija
plana, §to znali da se mogu graditi u konstruk-
tivnom i oblikovnom rasteru stanova i bez pose-
bnih izlaza na javne povriine. Ovi poslovni pros-
torl ne smiju ugroZavati mir neposredne okoline,
te moraju biti u skladu sa zakonskim normativi-
ma propisanim za pojedine djelatnosti.

3.1.3. Moguéi broj stanova s tolerancijom od +5%
za pojedine objekte je sljededi:

- objekt (blok) 5
- objekt (blok) 12
- objekt (blok) 12a

60 stanova
80 stanova
130 stanova

Broj 3.
- objekt (blok}) 13 65 stanova
- objekt (blok) 13' 65 stanova

3.1.4. Maksimalna katnost svih objekata je P+4, a
maksimalna visina vijenca, 18,00 m.

3.1.5. Svi objekti moraju imati kosi krov maksimal-
nog nagiba 23 stupnja, a pokrov moZe biti “me-
diteran” crijep ili kupa kanalica.

Manji dijelovi krova mogu biti i ravmi ukoliko -
me postiZemo kvalitetniji tehnicki i arhitektonski
nivo izgradnje objekta.

3.1.6. U prizemlju objékata uz poslovne prostore po-
trebno je izgraditi trijem minimalne dubine 2,00
m.

U prizemljima pojedinih objekata takoder je po-
trebno izgraditi prolaze minimalne $irine 5,00 m,
koji se obvezno svojom osovinom mora uskladiti
s osovinom prolaza susjednog objekta.

3.1.7. Prizemne stanove treba zastititi od vanjskih
utjecaja, kako projektiranjem unutarnjeg prosto-
ra, tako i funkcionalnim tretmanom vanjskih
prostora neposredno uz objekt, za §to se pre-
dlaZe upotreba zastitnog zelenila.

3.1.8. Svi planirani objekti nakon izgradnje svojom
organizacijom i arhitektonskim izgledom moraju
biti medusobno uskladeni.

3.1.9. Realizaciji objekata i uredenju povr§ina fun-
kcionalno povezanim s njima mora prethoditi
izrada urbanisti¢kog projekta.

U fazi izrade urbanistitkog projekta potrebno je:
uskladiti idejne projekte svih objekata, sve
objekte vezati na planiranu infrastrukturu, de-
taljnije dimenzionirati zone izgradnje objekata i
povrsina oko njih, te prometne koridore, visinski
odrediti osnovne elemente planiranih objekata i
prostora, detaljnije definirati vrstu i naéin ko-
riStenja planiranih sadrZaja, nadin kori§tenja pla-
niranog prostora (vatrogasci, odvoz smeéa, snab-
dijevanje poslovnog prostora, dvorita i sl.} i ko-
nacno obim urbane opreme.

3.1.10. Urbanisti¢kim projektom ée se osnovni urba-
nisticko-tehnicki uvjeti ovog plana upotpuniti
novim elementima, a nakon detaljnijeg planira-
nja i projektiranja.

3.2. Individualno stanovanje

3.2.1. Sve gradevinske parcele (s izgradenim objek-
tom ili bez objekta) su definirane njihovim gra-
nicama, gradevinskim pravcima, te zonama
izgradnje, odnosno dogradnje.

3.2.2. Sve gradevinske parcele imaju povriinn od
min. 200 do max. 1500 m?, te pristup s javnog
puta.

3.2.3. Niti jedna gradevinska parcela nema manju §-
rinu od 12 m.

3.2.4. Stupanj izgradenosti gradevinske parcele ne
smije prelaziti 30% od ukupne povriine grade-
vinske parcele. '
Minimalna izgradena povr§ina objekta mora biti
35 ma

3.2.5. Gradevinska parcela br. 3 u kazeti br. 4, grade-
vinske parcele br. 9115 ukazeti br. 5 i gradevin-
ske parcele br. 11 3 u kazeti br. 20 na kojima su
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izgradeni objekti vedi od propisanog stupnja
izgradenosti, ovim se planom prihvadaju u
izgradenom gabaritu i ucrtanom na osnovou ka-
tastarsku podlogu, ali bez daljnje moguénosti
izgradnje ili dogradnje na neizgradenim dijelovi-
ma tih parcela.

3.2.6. Na jednoj gradevinskoj parceli moze se graditi

samo jedan stambeni ili stambeno-poslovni
objekt.

Uz stambeni ili stambeno-poslovni objekt na is-
toj gradevinskoj parceli mozZe se graditi manji
pomocni ili gospodarski objekt koji sa stambe-
nim objektom &ini stambeno-gospodarsku
cjelinu,

3.2.7. Visina objekta iznad prizemlja moze iznositi

najviSe dvije etaZe, s tim da visina svakog pojedi-
nog kata s konstrukcijom ne prelazi 3.00 m s
mazksimalnom visinom vijenca:

- za prizemni objekt 3,50m
- za visokoprizemni objekt 4,50 m
- za jednokatni objekt 7,00 m
- za dvokatni objekt 10,00 m

EtaZom se smatra i potkrovlje koje ima jednu ili
viSe stambenih prostorija, kao i podrum ako je
razlika izmedu stropa i podruma i najniZe tocke
kosog terena neposredno uz objekt veéa od 1,00
m

'3.2.8. Pomocne i gospodarske prostorije treba graditi

prvenstveno u prizemljima objekta ili neposre-
dno uz njih.

Ved izgradene pomoéne i gospodarske objekte
potrebno je daljnjom dogradnjom, ukoliko je te-
hnicki izvedivo, pripojiti stambenom ili stambe-
no-poslovnom objektu.

Visina pomoénih objekata moZe iznositi najvise
3,00 m, dubina 6,00 m, a kroviste mora biti dvos-
tredno ili ravan krov s odvedom na vlastitu
parceiu.

3.2.9. Objekti, nadogradnje i dogradnje mogu se gra-

diti same u zonama izgradnje, a obvezno dijelom
na gradevinskom pravcu, osim kad za to nema
objektivnih moguénosti. '

3.2.10. Minimalna udaljenost objekta od granica

gradevinskih parcela mora biti 3,00 m.

Vet izgradeni objekti se ovim planom prihvaéaju
gabaritom ucrtanim na karti postojedeg stanja, te
ako nisu planirani za ruSenje.

3.2.11. Krovidte objekta v pravilu treba biti s dvovo-

dnim kosim plohama.

Moguéa je izvedba i ravnih dijelova krova (pro-
hodne krovne terase).

Skodene krovne plohe mogu biti nagiba 18-30
stupnjeva, ovisno od vrste pokrova koji moZe biti
od valovitog crijepa, utorenog crijepa i kupe
kanalice.

3.2.12. Kod oblikovanja objekta treba voditi ratuna

o0 skladnom uklapanju u ambijent materijalom i
oblikom.

Fasade objekta moraju biti izgradene od Cvrstih

materijala (kamen, gruba i fina Zbuka...), te obo-
jene bijelom bojom ili u boji svijetlih tonova.

Za nestandardna oblikovna rjefenja potrebno je
ishoditi suglasnost nadleZznog opéinskog organa.

3.2.13. Sve gradevinske parcele e se prikljuditi na
infrastrukturnu mreZu (kanalizacija, voda, elek-
trika i PTT}, a prema izvedbenom projektu istik,
te uz suglasnost nadleZnih komunakih organi-

zacija. ’
Prikljucke moZe izvesti samo ovlastena radna or-
ganizacija.

3.2.14. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog
pravca (javnih povisina), odnosno zone izgra-
dnje i regulacijskog pravca mora se urediti kao
ukrasni vrt, koristeéi pretezno autohtoni biljni
materijal.

3.2.15. Ogradivanje parcela prema javnoj povrsini
izradit ée se u pravilu ogradama koje su u do-
njem dijelu masivne do visine od 1,00 m od tere-
na, dok se veéa visina moze izvestido 25 m, a
moZe biti od reSetke, mreZe ili Zivice.

Ulazna vrata na ogradi moraju se otvarati na
unutradnju stranu parcele.

Svi kolni i pjesacki ulazi na parcelu moraju visin-
ski i po oblikovanju biti prilagodeni ogradi da &i-
ni skladnu cjelinu.

Umijesto ¢vrstih ograda izmedu susjeda, moZe se
formirat: ograda od Zivice, grmlja i sli¢nog auto-
htonog raslinja.

3.2.16. Poslovni prostori se mogu graditi u stambe-
nim objektima ili dogradnjama vz stambene
objekte postujudi navedene urbanisticko-tehnié
ke uvjete, kao i uvjet da se odvijanjem djelatnos-
ti bitno ne pogorsavaju uvjeti Zivota za neposre-
dnu okolinu, ten skladu sa zakonskim normati-
vima propisanim za pojedine djelatnosti.

Na gradevinskim parcelama s poslovnim prosto-
rom Cija djelatnost uvjetnje zadrZavanje veceg
-broja vozila, mora se osigurati poscbna povrsina
za parkiranje i zaustavljanje vozila izvan kolnika
kako se ne bi ometali ili ngroZavali ostali sudi-
onici u prometfu,

To se pogotovo odnosi za gradevinsku parcelu
br. 4 u kazeti 13.

Zbog planiranih poslovnih sadrZaja na toj parce-
li i veé postojeéih i planiranih na parceli broj 5 u
isto] kazeti. :

U sludaju potrebe za vefim poslovnim prosto-
rom koji narugava odredene urbanisticko-tehnic
ke uvjete, potrebno je ishoditi suglasnost na-
dleZznog opcinskog organa.

3.2.17. Kiosci, popratne naprave i slitno odobravat
¢e se na temelju prijedloga uredenja prostora
kojeg ée investitor dostaviti uz zahtjev, a kojeg
de izraditi stru€na radna organizacija, te uz
mi§ljenje nadleznog opéinskog organa.

Kiosci, popratne naprave i sliéno odobravat ée se
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ukoliko za njih postoji veca potreba, a pogotovo
moguénost njihova skladnog uklapanja u pros-
tor. -

Spomenuti sadrZaji se mogu locirati samo na jav-
nim povriinama.

3.2.18. U pogledu zastite od elementarnih nepogoda

i ratnih opasnosti, a u postupku izdavanja doku-
mentacije za izgradnju, nadogradnju i dogradnju
objekata, nadleZni organ Opcine, odnosno inves-
titor, poestupaju u skladu s odredbama Zakona o
opéenarodnoj obrani, Pravilnika o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opa-
snosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora, te na osnovi Odluka lzvrinog vijeca i
Skupstine opéine Zadar. '

3.3. Opfi uvjeti

3.3.1. Infrastrukturna mreZa i objekti ovim planom

su definirani svojim koridorima i zonama izgra-
dnje, te minimalno potrebnim parametrima u
njihovom idejnom rjesenju. _
Urbanistickim planom ¢e se definirati detaljni
urbanisticko-tehnicki uvjeti za infrastrukturu u
cjelini, a na osnovu detaljnijeg planiranja i pro-
jektiranja,

3.3.2. Objekti kolektivnog stanovanja i urbanih sa-

drZaja, javne pjeSacke povriine, javna parkira-
lista itd. moraju se planirati, projektirati i izvesti
na nacin da mogu sluZiti osobama pri upotrebi
Stapa, §taka, invalidskih kolica, djedjih kolica i
drugih pomagala, starim i bolesnim osobama, a
u skladu s uvjetima odredenim Pravilnikom o
prostornim standardima, urbanisticko-tehniékim
uvjetima i normiativima za sprecavanje stvaranja
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.

3.3.3. Svo kvalitetno postojece zelenilo na planira-

nom prostoru se mora maksimalno ¢uvati, te
obogadivati novim, v pravilu autohtonim biljnim
vrstama, u planiranim zonama zelenila.

Zelenilo mora biti funkcionalno, $to znadi estet-
sko i zadtitno, te osmigljeno unutar pojedinih ur-
banih segmenata na nacin da s planiranim sa-
drzajima ¢ini jedinstvenu arhitektonsko-urbanis-
tiCku cjelinu. 4

3.3.4. Objekti koji se moraju ruditi su prikazani na
karti postojeée situacije (graficki prilozi). Objekt
br. 1 je prizemni poslovni objekt lociran u bloku
(kazeti) br. 12. Objekt br. 2 je prizemno skladiSte
“Kerametala”, u bloku (kazeti} br. 13. Objekti
br. 3, 415 su stambeni objekti, takoder prizemni,
a nalaze se spomenutim redosljedom u blokovi-
ma (kazetama} br. 5, 13'i 13. Objekt br. 6 je ne-
dovrSen podrum lociran na obodnoj prometnici
kazete (bloka) br. 12. Ostala tri objekta su manji
gospodarski objekti u kazetama 12, 12a 1 13.

3.3.5. Svi postojedi urbani elementi ne mogu mijenja-

ti namjenu prije realizacije planirane $ire situaci-
je, odnosno ako se promjenom njihove namjene
(1 nacin koristenja) onemoguéuje sadrzajno fun-
kcioniranje $ire situacije.

5. Odluka o donoSenju izmjena i dopuna
Odluke o PUP-u stambenog naselja
“Bili Brig” v Zadru - 1. FAZA
(“Sluzbeni vjesnik opéina Benkovac,
Biograd na Moru, Obrovac i Zadar”, br.
8/92)

ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Detaljna namjena povriina

Osnovna namjena planiranog prostora je stanova-

nje koje se dijeli na stanovanje kolektivnog tipa 1 indi-
vidualnog tipa. Svi ostali planirani sadrZaji funkci-
onalni su dio osnovne namjene i doprinose njenoj
kvalitetnoj realizaciji.

Kolektivno stanovanje - planirano je v okviru zo-
na moguée maksimalne izgradnje. Zone izgra-
dnje su smjestene unutar blokova (kazeta), pa
tako imamo definirane blokove (objekte).
Poslovni prostori - su planirani u okviru zona
izgradnje kolektivnog stanovanja, i to u prizem-
lju bududih objekata. Svojom dispozicijom uo-
kviruju centraini dio pjedacke zone, &ime postaju
njen integrakni dio.

Dvorista - uz zone izgradnje kolektivnog stano-
vanja prostorno i funkcionalno su integrirana
pojedinim blokovima (objektima), a koncipirana
su kao zelene oaze namijenjene igri djece, relak-
saciji stanara 1 zastiti od prometa.

Zelenilo uz zone izgradnje kolektivinog stanova-
nja - takoder je planirano u zonama funkcional-
no povezanim s buduéim objektom, a u smislu
njegove zastite 1 slikovitijeg uredenja prostora uz
javne (pjesacke i kolne) povrine.

Individualno stanovanje - planirano je u okviru
gradevinskih parcela s veé izgradenim objektima,
te novim gradevinskim parcelama. Cjelovite zo-
ne izgradnje individualnog stanovanja ovim pla-
nom su definirane u kazetama (blokovima) 18,
31, 37, 38, a u okviru kazeta (blokova) 1, 2, 10,
23, 25, 30, 33, 39, 40 zone izgradnje individual-
nog stanovanja su obuhvaéene obodno, uz kori-
dore planiranih prometnica koje su mijenjale nji-
hove granice. Zone izgradnje individualnog sta-
novanja odredene su prema javnim povrSinama
regulacijskim pravcem obodnih gradevinskih
parcela. '

* Centar pje$acke zone - definiraju svojim volume-

nom i funkcionalnom integracijom vanjskih (nei-
zgradenih) i izgradenih prostora svi planirani
objekti (blokovi). Centarlnom postavkom u
odnosu na prostor planiran ovim planom omo-
gudeno je njegovo bolje koridtenje, a takoder
racionalnija organizacija okolnog prostora, po-
gotovo kolnog pristupa do §kola s pripadajuéim
terenima.

Zona skole s pripadajuéim 3koiskim dvoriStem
naslanja se svom duZinom svoje hipotenuze na
prostor centralne ulice te ga sam planirani
objekt &kole svojom glavnom fasadom jednostra-
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